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A.1 Identifikaéni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé

a) Nazev stavby

Optimalizace provozu obecniho Ufadu a kulturniho domu v obci Sentice

b) Misto stavby

Adresa: Sentice 71, Sentice, PSC 666 03 Ti$nov 3
Katastralni uzemi: Sentice [747581]
Parcelni ¢&isla: 270, 359, 360, 361, 371

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Nazev: Obecni ufad Sentice
Zastoupen: Bc. Ale$ Juza, starosta
Sidlo: Sentice 71, 666 03 TiSnov 3

Udaje o zpracovateli dokumentace

Dokumentaci zpracovala fyzicka osoba Ing. Arch. Boris Hladky, kancelaf BHA — Boris Hladky Architekt, se
sidlem Dolni Lougky 124, 594 55, ICO: 72332794

Na zpracovani dokumentace se podileli

Jméno a pfijmeni Cislo AO Obor

Architektonické a provozni fedeni Ing. arch. Boris Hladky 3499 A1

Podle platného autorského zakona 121/2000 Sb. je tato dokumentace dusevnim viastnictvim a jeji vyuziti
je dano smluvnim vztahem pouze pro tuto konkrétni zakazku. Rozmnozovani ani pfedavani tfetim osobam
neni bez pisemného souhlasu povoleno.

A.2 Zadani ukolu

Studie primarné stanovi vyhodnoceni stavajicich stavli a navrhne optimalizaci provozl a z toho plynouci
stavebni Upravy vcetné etapizace a odhadu investi¢énich nakladd.

Dohodnuty rozsah praci:

- prohlidka mista stavby, zaméreni a vyneseni skute¢ného stavu do digitalni podoby (pldorysy a fez)
- navrh feSeni Uzemi — dopravni obsluznost, parkovaci plochy, vstupy do budov atd.

- navrh stavebnich Uprav, optimalizace provozu stavajici budovy obecniho Ufadu a kulturniho domu —
variantni feSeni v€etné etapizace

- pribézna jednani s investorem
- vypracovani textové a grafické ¢asti — situace, pudorysy, fez, etapizace

- odhad investi¢nich naklad( v ¢lenéni dle jednotlivych etap a stavebnich objektu

A.2.1 Vstupni a mapové podklady

Pro tvorbu situaci byl vyuZzit aktudlni digitalizovany mapovy podklad katastru nemovitosti. Situace jsou
zpracovany a doloZeny v upraveném méfitku dle potfeby. Jedna se o situaci SirSich vztaht a koordinaéni
situacni vykres.

Vzhledem k slozitému pldorysnému tvaru objektu byl soubor budov geodeticky zaméfen. Do dalSiho
stupné je nutno provést kompletni geodetické zaméreni (vySkopis a polohopis) a vytyCeni
inzenyrskych siti v okoli stavby.

A.2.2 Stavebné - technické priazkumy

V tomto Uvodnim stupni projektové dokumentace nebyly realizovany zadné stavebné-technické prazkumy.
Byla provedena obhlidka mista stavby.

InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky priizkum

V dal$im stupni PD bude nutno provést sondy a prizkumy pro stanoveni typu podlozi.

Radonovy prizkum

Radonovy prizkum v ramci studie nebyl proveden. Bude zpracovan v dalSim stupni PD.

Dendrologicky priazkum
Jedna se o stavebni pozemek bez vyznamné vzrostlé zelené. Dendrologicky prazkum tak nebylo nutno
provadét.

A.3 Udaje o majetkopravnich vztazich

A.3.1 Druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemkt podle katastru nemovitosti

a) Navrzeny zameér je reSen v katastralnim Gzemi Sentice (okres Brno-venkov);747581
Parcely 270, 359, 360, 361 a 371 jsou v majetku Obce Sentice.
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Obr. ¢. 1 — Letecky snimek v¢. katastralni mapy, vyznaceni parcel ¢. 270, 359, 360, 361 a 371.

b) Dotéené parcely

Parcelni €islo 270

RV A 1.11= = T PP PP PRRO 416 m2
Druh POZEMKU ... a e e aa e zastavéna plocha a nadvori
VIASTNICKE PrAVO ....veeiiiiiiiiiiiieie ettt e e e Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni vIastnick&ho Prava..........cccooiiiiiiiiei e nejsou evidovana zadna omezeni
ZpUsob ochrany Nnemovitosti ...........cccoveeeeieiiiiiciieee e, nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany
Soucasti je stavba ................ ano, budova s &.p. 71, objekt ob&anské vybavenosti (ZS a MS, Obecni Giad)

Parcelni €islo 359

BT AL 1= T = PP REPRO 301 m2
Druh POZEMKU ...ttt e e e e e e e eaas zastavéna plocha a nadvofi
VIAStNICKE PraAVO ...oooeiiiiieiieeeeeeeeeee ettt Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni vlastnick€ho prava..........ccccceeeieiiiiiieecee e vécné bremeno uzivani (nutno proveérit)
Zplsob ochrany nemovitosti ..........cccoeveriiiiiiieee e nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany
Soucasti je stavba ... ano, budova s €.p. 105, objekt obanské vybavenosti (Kulturni diim)

Obr. ¢. 4, 5 — Stavajici stav, parcela ¢. 359, budova ¢.p. 105. Vyrez katastralni mapy.

Parcelni €islo 360

BT AL 1= T - USSP 2366 m2
[T ] N oo =Y o1 ostatni plocha
AV E= ] a1 o3 1Y o] = 1o TR PR Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni vlastnick€ho prava..........cccccceeeeiiciiieeee e, vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
ZpUsob ochrany nemovitosti .........ccccceeveeeiiiiiiiiie e, nejsou evidovany zadné zpUlsoby ochrany
SOUCAST J& STAVDA ...ttt e e e et e e sare e e e e ne

S

Obr. ¢&. 6, 7 — Stavajici stav, parcela ¢. 360. Vyfez katastralni mapy.

R

Parcelni €islo 361

Obr. ¢. 2, 3 - Stavajici stav, parcela ¢. 270, budova C.p. 71. Vyrez katastralni mapy. RV A7 0= = SRS OP 577 m2
Druh POZEMKU ...t a e e e zastavéna plocha a nadvofi
VIASTNICKE PrAVO ...ooiiiiiiiiiiieeiee ettt a e e e Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
A — Textova cast 3
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Omezeni vlastniCkENO Prava..........ccccuvveeeee i nejsou evidovana zadna omezeni
ZpUsob ochrany Nnemovitosti ...........cccoveeeeieiiiiiiiiee e, nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany
Soucasti je stavba .............. ano, budova s €.p. 75, objekt ob&anské vybavenosti (Kulturni ddm, knihovna)

Obr. ¢. 8, 9 — Stavajici stav, parcela ¢.

Parcelni ¢islo 371

BT L0 1= - PP PEPPRNE 968 m2
T W] oo 4= o o |1 zahrada
VIAStNICKE PraAVO ......euueiiiiiiiiiiiiiiiiiiti et aaaesanbnaesnsannanees Obec Sentice, €. p. 71, 66603 Sentice
Omezeni vIastnick&o Prava..........cccooiieiiiiiei e nejsou evidovana zadna omezeni
ZpUsob ochrany NEMOVItOSE .........cooiiiiiiiiii e zemeédélsky pudni fond
SOUCASET J& STAVDA .ot e e e e e e e e e e — e e e e e e e b —raaae e e e rarraaaaaaaaan ne

Obr. ¢. 10, 11 — Stévajici stav, parcela ¢. 371. Viyfez katastréini mapy.

A.3.2 Podminky pro dané uzemi

Stavba se nachazi v centru obce, dle platného izemniho planu Obce Sentice leZi v oblasti ploch bydleni
vesnického typu a bydleni vesnického typu s omezenim vystavby Br. Je stavbou ob&anského vybaveni
typu: vefejna sprava Ov, Skolstvi Os a kultura cirkev Ok. Navrzené Upravy jsou v souladu s Uzemnim

planem a nevyzaduji zadnou zménu. Navrzené stavebni Upravy a pfistavba nové vstupni ¢asti nejsou
situovany v zaplavovém Gzemi. V misté stavby nehrozi sesuvy pudy, které by ohrozovaly stavbu. Uzemi je
bez zdroju nerostl ani zde nehrozi jiné rizikové faktory. Vodni zdroje a I1é€ebné prameny se v blizkosti

stavby nenachazi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STAV ZMEN

Br 1Br BYDLENI VESNICKEHO TYPU
BYDLENI VESNICKEHO TYPU S OMEZENIM VYSTAVBY

Ors 10rs 0BCANSKEHO VYBAVENI - REKREACE A SPORT
oy O0BCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA SPRAVA
om OBCANSKEHO VYBAVENI - MALOOBCHOD
0k 10k OBCANSKEHO VYBAVENI - KULTURA A CIRKEV
0s OBCANSKEHO VYBAVENI - SKOLSTVI
Oh OBCANSKEHO VYBAVENI - HASICSKA ZBROJNICE
or OBCANSKEHO VYBAVENI - REST. A UBYTOVANI
PV 1PV VEREJNYCH PROSTRANSTVI
2 1D DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Vv DROBNE VYROBY A VYROBNI SLUZBY

Obr. &. 12 — Aktuélni Uzemni plan obce Sentice, vyrez feSeného lizemi.

Hlavni vyuziti ploch Ov, Ok, Os:

Plochy vyuzZivané pro stavby, Cinnosti a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury a s nim
souvisejici sluzby.

Pripustné vyuziti:
[ pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum
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[ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

[ pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

Nepfripustné vyuziti:
[ Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty

stanovené pravnimi pfedpisy nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné nebo nejsou slucitelné s vyuzitim
hlavnim

Podminéné pripustné vyuziti:
[ bydleni s podminkou, Ze podil hrubé podlazni plochy ob&anské vybavenosti pfevazuje nad podilem
plochy uréené pro bydleni.

[ soucasti plochy ob&anské vybavenosti mohou byt také pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v izemi.

Podminky prostorového usporadani:

Ve stavajicich plochach pfi zménach staveb respektovat tradi¢ni charakter zastavby a pfesahovat stavajici
vySkovou uroven okolni zastavby jen ve zvlast odivodnénych pfipadech.

Pozemky nejsou pamatkové chranény ani se nenachazeji v méstské pamatkové z6né ani v Zadném
stavajicim ochranném a bezpec€nostnim pasmu. Pro zplUsob ochrany nemovitosti p.¢. 371 — zemédélsky
pudni fond, plati bonita ptdy I1. tfidy ochrany. V dob& zpracovani studie je platna zmé&na UP &. 1 z 09/2022.

A.4 Zakladni charakteristika navrhu

a) Optimalizace provozu kulturniho domu

Navrh pocita s pfesunem hlavniho vstupu do kulturniho domu od hlavni ulice (silnice Ill. tfidy €. 38527) do
vnitrobloku. Pavodni vstup z ulice bude po Upravach zachovan a bude slouzit pro knihovnu, ktera bude do
prostoru byvalych Saten pfesunuta.

G Bl
: ¥ it S I G~ DRSS S DAL L el A e paa ]
P e MG S i S T TN TR S e RN e N

Obr. 13 — Stavajici vstup do Kulturniho domu z hlavni ulice.

Zatimco dnes je prostor, pfistupny zhlavni ulice, vyuZivan jako zazemi pro Satnu pfi kulturné
spoleCenskych akcich, nové by prostory (pldorysné pod poédiem) slouzili jako obecni knihovna se
samostatnym vstupem. Provoz knihovny by byl nezavisly na provozu kulturniho domu. Propojeni na sal by
ale bylo zachovano z dlvodu druhého sméru uniku pfi pozaru.

Hlavni vstup do kulturniho domu je navrzen z prostranstvi ve vnitrobloku pfes nové vybudovanou vstupni
halu.

AN\

RN

Obr. 14 — Stavajici stav vnitrobloku v ¢asti Kulturniho domu.

Obr. 15 — Vizualizace nové pristavby Kulturniho domu véetné zastfeSeni vstupu a svétliku.

Prostory dnesni knihovny a hudebni zkuSebny planuje obec pfestavét na obecni obchod se smiSenym
zbozim. Obchod bude mit mimo prodejni prostor sklad se zazemim, samostatné WC a Uklidovou mistnost.
Vstupy do haly i do obchodu budou kryty konzolové vyloZenym zastfeSenim. Stavajici pfedsali bude
stavebnimi Upravami rozsifeno a prosvétleno novym stfeSnim svétlikem (tzv. bazilikalni osvétleni).
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Obr. 16, 17 — llustrativni, princip bazilikalniho osvétleni

Soucdasné se v prostoru predsali vybuduje sklad pro télocvicné néafadi. Stavajici uskladnéni nafadi
znehodnocuje pofadané akce, a je nebezpecné.

’ PINGSTAR
i)

A

\

Obr. 18 — Stavajici uskladnéni télocviéného naradi v prostoru pfedsali.

Studie pfestavuje variantni feSeni umisténi baru a zazemi pro ucinkujici. Ve Varianté 1 je bar soucasti
predsali (viz vykres B.04 VARIANTA 1), ve varianté 2 a 3 je upraveno puvodni nevyhovujici schodisté a
vstup do mistnosti s barem, ktery zUstava ve stavajici pozici. V ramci projednavani s investorem byla
doporucena varianta 2.

Obr. 19 — Vizualizace, varianta 2 upravy schodisté do baru — varianta DOPORUCENA

Obr. 20 — Vizualizace, varianta 3 dpravy schodisté do baru.

Mezi predsali a velky sal budou osazeny uzaviratelné stény (posuvné nebo skladaci). Cilem je variabilita
prostoru, kdy pro mensi akce bude mozné predsali a velky sal oddélit. V tomto pfipadé, pak predsali pini
funkci malého salu. V pfipadé, Ze ve velkém séle probihaji hodiny télesné vychovy, coz je béhem celého
Skolniho roku, je veSkery nabytek (Zidle a stoly) umistény v hale a v pfedsali. Do budoucna doporu€ujeme
obménu nabytku, a to bézné zidle a stoly za stohovatelné.

A — Textova ¢ast
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Obr. 21 — Stavajici stav, pohled ze salu do pfedsali.

Obr. 22, 23 — llustrativni, posuvné stény.

Stavajici prostory WC zustanou nyni zachovany beze zmén. Do budoucna (napf. pfi rekonstrukci) by bylo
vhodné poditat i s toaletou pro imobilni ob&any. Pro vstup z malého do velkého salu je nutné pfekonat dva
schodistové stupné. | v tomto pfipadé je dobré pocitat béhem kulturnich akci se zpfistupnénim vSech
prostor imobilnim.

Obr. 24, 25 — Stavajici pohled do prostoru toalet, schody mezi predsalim a salem.

V hlavnim sale navrhujeme feSit akustiku. ProtozZe je prostor vyuzivan zejména jako télocvi¢na, je potfeba
navrhnout vhodnou kombinaci podhledu (zvukové pohltivy material) a ochrannych prvkd proti tderu miem
apod. Realizaci akustickych opatfeni musi pfedchazet zpracovani akustické studie. Do okennich vyplni a
fasady se nezasahuje mimo novou vstupni halu se zastfeSenim novym svétlikem.

b) Optimalizace provozu obecniho tradu

Navrh podita s upravou vstupni chodby. Dojde k pfedélu chodby vybudovanim pfi¢ky. V chodbé& bude
instalovan sedaci nabytek, stolek, dekorativni zelen. Cilem je oddélit prostory vefejnosti pfistupné a
prostory technického zazemi obecniho Ufadu. Nevefejna ¢ast chodby bude fungovat jako pfiruéni sklad/
spisovna. Mistnosti sekretariatu, starosty a kuchyriky z(istavaji beze zmén.

Podstatnou zménou je zruSeni stavajiciho zastfeSeni venkovniho atria. Misto n&j bude prostor nad skladem
opatfen novou stfechou ve skladbé totoZné jako je stfecha navazujici. Zaroven je nutno vyfesit odvod
destovych vod. Prostory atria/skladu, kancelafe udrzby a kuchynky budou prosvétleny novymi svétiovody.
Tyto zajisti dostate¢né a kvalitni osvétleni prostor uvnitf dispozice budovy. Odvétrani socialniho zafizeni
ZS a OU bude feSeno pomoci VZT nebo jako nucené vétrani. V kancelafi udrzby doporudujeme
rekonstrukci sprchového koutu a opravu podlahy (nyni kombinace staré dlazby a betonové stérky).
Doporucujeme vybaveni prostor skladovacimi regaly. Prachody mezi kuchyrfikou a kancelafi udrzby
zustanou zachovany. Doporuc¢ujeme upravit (snizit) pocet oken, ktera usti do atria. Je to z toho dlvodu,
aby bylo mozné do skladu navrhnout plnohodnotné regaly. Prosvétleni svétlovody bude dostacujici.
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Obr. 29, 30 — Stévajici stav vstupu do budovy Obecniho tfadu z hlavni ulice, bezbariérovy vstup do ZS.

c) Upravy zpevnénych ploch, parkovani, vysadba zelené

V ramci uprav hlavniho vstupu do kulturniho domu se pocita i s Upravou zpevnénych ploch. Studie pocita
s Upravou stavajiciho hfisté tak, aby zde vzniklo 10 parkovacich mist s rozméry v souladu s platnou
legislativou. PFijezd a parkovani pro zasobovani Skoly zUstava beze zmén. Pfi vymisténi aut zUstava plocha
pro postaveni poutovych atrakci (poZadavek investora). Vzhledem ke skute€nosti, Ze obec planuje
vybudovani nového viceucelové hfisté, je mozno stavajici hfisté zrusit a plochu pIné vyuzit pro provoz
Skoly, obecniho Gfadu i kulturniho domu.

g

Obr. 27, 28 — Stavajici stav kancelare tudrzby.

Doporuc¢ujeme vybudovani bezbariérového pfistupu do prostor obecniho Ufadu. Dnes stupriovity chodnik.
Nabizi se moznost vybudovat pfistupovy chodnik podél budovy od ZS, ke které je bezbariérovy pfistup jiz
vybudovan. Upravy vstupu a predprostoru pfed obecnim Ufadem Ize feSit nezavisle na rekonstrukci
kulturniho domu, dle priorit vedeni obce.

Obr. 31 — Stavajici stav — vnitroblok parkovani, hristé

A — Textova ¢ast 8
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Obr. 34 — Vizualizace prostoru pfed novym obecnim obchodem a vstupem do Kulturniho domu.

A.5 Urbanistické, architektonické a provozni reseni

Obr. 32 — Vizualizace po vybudovani pfistavby, nova parkovaci mista vysadba zelené. a) Urbanistické a architektonické feseni
Umisténi staveb na pozemku a jejich hmotové, popf. vySkové uspofadani vychazi z pozadavkl
Zasobovani obchodu bude FeSeno pres vstup do obchodu. sougasného UP a navazujicich zmén.
Pfedprostor pfed obchodem bude vyc€istén, sbérné ,hnizdo“ pro tfidény odpad bude pfesunuto smérem Cilem je vybudovat novy reprezentativni pfedprostor vstupu do kulturniho domu, s dostate¢nou rozptylovou
k toaletam tak, aby kontejnery na tfidény odpad (pouze pro potfeby ZS a OU) co nejméné rusily. Pripadné plochou a zastfeSenym vstupem. Upravou zpevnénych ploch, vysadbou zelené a doplnénim vhodného
doporucujeme kontejnery redukovat a najit jiné vhodné misto v obci pro misto se tfidénym odpadem. mobiliafe |ze vybudovat, i v souvislosti s novym obecnim obchodem, malé ,namésti¢ko“ ve vnitrobloku, kde
R / T J se mohou obc¢ané sejit, na lavi¢ce vypit kavu a popovidat si. Prostor bude &isty, bezpecny, pfijemny.

A

S —

Obr. 33 — Stavajici stav, sbérné misto pro umisténi velkoobjemovych nadob na tfidény odpad.

Na pozemku se pocita s umisténim solitérni zelené — stromy a kefe. Prostor pfed novym obchlidkem je Obr. 35— llustrativni, vyrobky mobilife spolecnosti mmcité
navrhujeme doplnit i kvalitnim mobiliafem (lavi¢ka, stolek, stojan pro kola,...).
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Obr. 37 — llustrativni, vyrobky mobiliare spole¢nosti mmcité.

Dot&ené stavby ZS, obecniho Ufadu a kulturniho domu maji nepravidelny plidorys v méfitku b&zné
venkovské zastavby, s jednoduchym ¢lenénim fasad a opakujicim se materialovym fesenim. Uplatnéni zde
nachazi trojice zakladnich materiall — Zluta fasadni omitka, dfevény dekor okennich ram( cervena barva
palené stfedni krytiny. Vzhledem k tomu, Ze objekty maji nové zateplené fasady a vyménéna okna neni
predmétem této studie navrhovat jiné barevné ¢i materialové Upravy. Z hlediska architektonického feSeni
je bude pfistavba nového vstupu jednoducha, funkéni, Cista a moderni.

Novy vstup bude zdény, zatepleny, hladce omitnuty. Fasadni barva bude odliSna, aby doslo k optickému
vyClenéni vstupu do KD a obchodu (napf. svétle Seda). ZastfeSeni vstupli bude ocelova ramova konstrukce
opatfena natérem, opladténa napf. cementovladknitymi deskami, a doplné&na klempifskymi prvky (barva
napf. tmavé Seda, ¢erna antracit).

Obr. 38, 39 — llustrativni, detail a pouZiti cementovléknitych desek.

Vstupni dvefe do haly i do obchodu budou z hlinikovych profiltl, prosklené bezpe&nostnim sklem, opatfené
madlem a vnitfnim panikovym kovanim.

Konstrukce nového svétliku bude ocelova s viozenymi hlinikovymi okennimi profily. ZastfeSeni svétliku
stejnym materidlem jako zastfeSeni vstupu.

Stavajici zastfeSeni venkovniho atria v prostoru obecniho Ufadu bude demontovano a nahrazeno novou
stfeSni konstrukci v urovni stavajicich stfech. Z venkovniho atria se tak stane atrium vnitfni. Pfivod svétla
do vzniklého vnitfniho atria bude pomoci dvou svétlovodl (bézny typovy vyrobek, kruhového prafezu, napf.

zn. SUNIZER, VELUX, ALLUX, LIGHTWAY a dalsi).
= < .

Obr. 40, 41 — llustrativni, detail a princip svétlovodu zn. SUNIZER.
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Obr. 42 — llustrativni, prosvétleni vnitini dispozice svétlovodem VELUX.

Vnitini pfi€ka mezi vstupni halou a predsalim bude zdéna tl. 15 cm/ sadrokartonova lehka konstrukce,
dvefe dvoukfidlé pIné/ Caste€né prosklené dfevo dekor shodny se stavajicimi dvefmi v pfedsali / odliSny
barva sv. Seda (napf. odstin RAL 7035)

Vnitini vestavba skladu télocviéného naradi bude zdéna tl. 15 cm/ sadrokartonova lehka konstrukce,
dvefe dvoukfidlé piné, dfevo dekor shodny se stavajicimi dvefmi v pfedsali / odliSny barva sv. Seda (napf.
odstin RAL 7035). Doporucujeme osadit ochranu roh, profily 50 x 50 mm, barva kart. hlinik.

Nové dispozi¢ni ¢lenéni obchodu bude zdéné pricky/ sadrokartonova lehka konstrukce, dvefe
dvoukFidlé/jednokFidlé plné, dfevo dekor shodny se stavajicimi dvefmi v pfedsali / odliSny barva sv. Seda
(napf. odstin RAL 7035). Vybaveni WC a uklidové mistnosti béZna sanita. Obklad bily mat / dle vybéru
investora. Doporucujeme osadit ochranu roh, profily 50 x 50 mm, barva kart. hlinik.

b) Zasady provozniho a dispozi€¢niho feSeni

Dispozice je podfizena snaze o maximalné flexibilni feSeni, které umozni vyuziti daného prostoru. Rozsah
a podrobnosti dispozi¢niho FeSeni jsou patrné z grafickych pfiloh dokumentace.

Umisténim hlavniho vstupu do kulturniho domu z vnitrobloku budov ziskame fesSeni bezbariéroveé,
bezpelné, uzivatelsky pfijemné, reprezentativni, odpovidajici typu budovy.

Nové prosvétleni predsali vyrazné zprijemni pobytovy komfort.

Vétrani predsali bude feSeno pomoci jednotky VZT umisténé napf. v novém svétliku. Vétrat bude mozné
i pfirozené pomoci oteviravych oken svétliku. Schematické umisténi jednotky - viz vykres ¢. B.08.

Pro zpfistupnéni prostor pudy kulturnihno domu navrhujeme technické schodisté (pevné, napf. ocelové)
z podia.

Novy obecni obchod bude mozné provozovat a zasobovat bez ohledu na provoz kulturniho domu.
V pfipadé, Ze se provozovani obecniho obchodu nebude finanéné vyplacet, Ize za minimalnich uprav
prostory pronajmout pro kadefnictvi, malou kavarnu, kancelar apod. Dale Ize vyuzit také jako zazemi pro
zameéstnance obce. Variantni uspofadani prostor viz. nize. Zelené jsou znaceny bourané konstrukce,
modfe nova dispozice prostor.

vstup do obchodu

: OBCHOD - celkova plocha
! 68.4 m?

! - I
Z’JADVERI 1 /BF{ODEJNA

Bam | 42.6m

10.2 m?

Obr. 43 — Varianta 1 dispozi¢niho feSeni obecniho obchodu.
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vstup do obchodu vstup do obchodu
: | OBCHOD - celkova plocha : | OBCHOD - celkové plocha
! 68.4 m? | 68.5 m?
A‘A . i - TE
DVERI | PRODEJNA | ZADVERI f/
5.3 m? T 425m i 68m [t
P — | I sﬁ—r— % POKLADNA
[/'@ ﬁ# U 14.4 w2
il EBI\
<C
=
S ¢ |
—1 ¢b
< PRODEJNA
, , o 42.6/m
ZAZEMi + SKLAD o
14.7 2 ZAZEMI + SKLA
| e 13.8m?
LN R
—_— — B/ N7 yARNE /. I
—_|, I
WwcC/ UK2L|D 1 — - fwc / UKLIp
; 17 9 qJ 8 A
| | (eh) e | ]

| 11 | L

Obr. 44 — Varianta 2 dispozi¢niho feSeni obecniho obchodu. Obr. 45 — Varianta 3 dispozi¢niho feSeni obecniho obchodu
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Novym zastieSenim vnitiniho atria obecniho ufadu vytvofime plnohodnotné vnitfni prostory, do kterych
nebudou zasahovat venkovni instalace (deStové svody,), odpadne i znecisténi prostoru ptactvem,
privalovymi desti apod., vznikne denni mistnost pro vedouciho udrzby a provozni sklad.

Nové umisténa obecni knihovna bude pfistupna z hlavni ulice a jeji provoz nebude nijak zasahovat do
provozu kulturniho domu. Stavebni Gpravy minimalni, v podstaté pouze pfesun vybaveni.

Resené kapacity

Stavaji stav — pocet mist k sezeni

e =To EoT= 1T 4= 1) VAT | PSPPSR 48 mist
VBIKY SAL ...ttt h e e e b e e e bt e e e b e e 78 mist
L0711 o SRR 126 mist

NavrZeny stav varianta 1 — pocet mist k sezeni

e =To EoT= 1T 0 g T= 1) VAT | SRR 52 mist
RV =) 1AV =T- | PRSP PPPPPR 78 mist
(02=11 =] 1 1 ISP PPPOPPPRPPPPIRt 130 mist

Navrzeny stav varianta 2 — poCet mist k sezeni

PFEASAIT / MAIY SAI ...t e et e e s bt e e e sb b et e e e aane e e e aae 76 mist
VBIKY SAL ...ttt h et e e b e e e b b e e b e e anee 78 mist
(07511 =13 1 E T T P OTRP PO PP OUPPOPROP 154 mist

Investiéni zameér si nekladl| za cil navySovat poCet mist k sezeni (a ani ze strany investora tento poZzadavek
nebyl dan). Vypocet je zde uveden proto, Ze navrzené varianty 1 a 2 parametr po¢tu mist k sezeni
negativné neovlivni.

A.6 Technické reseni a standard vybaveni

Konkrétni pouzité materialy a technologické postupy budou stanoveny v dal§im stupni PD.

A.7 Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Uvedené pozemky jsou plné zasitovany, s budovanim novych pfipojek se nepocita. V odhadu investi¢nich
nakladu je zahrnuta ¢astka na prelozku/ Upravu €asti vodovodni a kanaliza¢ni pFipojky v ¢asti pod nové
navrzenym vstupem do kulturniho domu. Pfesny rozsah bude pfedmétem dal$iho stupné PD.

Dopravni napojeni zlstava stavajici, beze zmén. Manipula¢ni a ostatni zpevnéné plochy jsou patrné
z koordinaéni situace. Studie nepredpoklada vybudovanim vjezdové brany a uzavirani prostoru
vhitrobloku.

A.8 Zavérecné vyhodnoceni, etapizace, odhad investi¢nich nakladu

A.8.1 Zavérecné vyhodnoceni

Zamérem investora je optimalizace provozi a z toho plynouci stavebni Gpravy prostor obecniho
uradu a kulturniho domu véetné etapizace a odhadu investi¢nich nakladu.

Pfesunem obecni knihovny do prostor ,pod pédiem* se uvolni misto pro vybudovani obecniho obchodu.
Stavebni Upravy spojené s vybudovanim obchodu jsou v souladu i s jinym budoucim moznym vyuZitim
prostor (kancelafe obce, jiny typ provozovny, jiné sluzby).

Plnohodnotnym zastfeSenim venkovniho atria obecniho ufadu se zajisti kvalitni vnitfni prostor. Vnitfni
dispozice je mozné prosvétlit novymi stfeSnimi svétlovody. Opravy jednotlivych mistnosti a dovybaveni je
mozné realizovat postupné, svépomoci, bez pferuseni provozu Uradu.

Umisténim hlavniho vstupu do kulturniho domu z vnitrobloku budov ziskame feSeni bezbariérové,
bezpecné, uzivatelsky pfijemné, reprezentativni, odpovidajici typu budovy. Nové prosvétleni predsali
vyrazné zvysi komfort pro uzivatele a zpfijemni pobyt.

V ramci stavebnich uprav je vhodné fesit i optimalizaci elektroinstalace a pfipojeni obecnich budov NN pro
ucely budouci realizace fotovoltaické elektrarny na stfechach obecnich budov. V sou€asné dobé maji
v8echny fesené obecni budovy (knihovna, kulturni diim, OU, ZS a MS) 4 samostatné pripojky NN elektrické
energie, coz znamena vysoké naklady v podobé pravidelnych plateb za 4 jistiCe. Pfinosem by tedy byly
finan¢ni uspory za zredukovani téchto poplatkll. ¢ nahradit vSechny stavajici pfipojky NN jednou, coz by
umoznilo vytvoreni tzv. solarniho ostrovniho systému, spole¢né s nékterou z vétvi VO.

Upravou zpevnénych ploch, vysadbou zelené a doplnénim vhodného mobilidfe Ize vybudovat, i
v souvislosti s novym obecnim obchodem, malé ,namésticko“ ve vnitrobloku, kde se mohou obcané
schazet. Prostor bude Cisty, bezpecny, pfijemny.

Investiéni zamér ovéril realizovatelnost zadani v misté a podminkach daného Uzemi. Zamér byl
projednan se zastupci Obce Sentice.

A.8.2 Etapizace

Vzhledem k celkovym pfedpokladanym investiénim nakladim je pozadavek investora (obce) na navrh
etapizace stavebnich Uprav tak, aby jednotlivé akce na sebe logicky navazovaly, bylo je mozné proveést
bez preruseni provozu sousednich prostor a v jednotlivych letech. Rozsah etap a jejich pofadi neni piné
zavazné a bude pfedmétem dalSiho jednani.

Investiéni zamér predpoklada rozdélit investici do etap I. — V. nasledovné:

l. etapa - Pfesun obecni knihovny
Drobné stavebni upravy prostoru dnesniho vstupu s cilem pfipravit prostor pro pfesun obecni knihovny.

Termin: zahajeni podzim 2024, poté by probéhla ,plesova“ sezona 2024/2025, kdy by byl prostor jesté
vyuzity jako vstup a Satna. Pfesun knihovny by se odehral na jafe 2025.

Souc¢asné by mohlo prob&hnout pfiprava a nasledné vybérové Fizeni na projektanta pfistavby nového
vstupu a zastfeSeni kulturniho domu.

Provoz KD beze zmén. Pfesun knihovny nevyZzaduje pro realizaci PD, ale doporu€ujeme zpracovat
technologicky postup praci sanace zavlhlého zdiva, provéfit stav a dostateCny pfikon NN, technicky stav
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podlah. Dale doporu¢ujeme ovéfit na pFislusném stavebnim ufadé, zda podléha pfesun obecni knihovny
(zména vyuziti mistnosti) stavebnimu Fizeni.

ll. etapa - Stavebni upravy atria obecniho uradu.

Termin: zahgjeni jaro 2025. Prostory dotéené upravami (sklady, kancelar vedouciho udrzby) by se do¢asné
premistily do prostor po obecni knihovné. Dokonceni Iéto 2025.

Soucdasné predpokladany termin povoleni pfistavby.
Provoz kancelafe starosty a obecniho Ufadu, provoz KD beze zmén. Uprava zastfeseni atria, zfizeni
svétlovodU, pfedéleni chodby pFickou, Upravy vstupu do obecniho Gfadu vyZzaduji PD pro provedeni stavby,

Ize ji provést svépomoci. Dale doporucujeme ovéfit na pfFislusném stavebnim uradé, zda podléhaji upravy
(zména vnéjsiho atria na vnitfni, bezbariérovy pfistup) stavebnimu fizeni.

lll. etapa - Stavebni Upravy prostor pro novy obecni obchod

Termin: zahajeni 1éto 2025, dokon&eni podzim 2025.

Soudasné probiha pfiprava a VR na zhotovitele stavby.

Pro tuto etapu je potfeba zpracovat PD pro provedeni stavby a souCasné zajistit povoleni stavby.

S ohledem na zfizeni obchodu je potfeba FeSit s ohledem na aktualni pozarné bezpe€nostni normy a
hygienu. Céast praci Ize provadét svépomoci.

IV. etapa — Pristavba kulturniho domu véetné tpravy zpevnénych ploch a vysadby zelené
Termin: zahajeni jaro 2026, dokonceni podzim 2026. Snaha soustfedit maximum praci do obdobi letnich
prazdnin.

Pro tuto etapu je potfeba zpracovat PD pro provedeni stavby a sou¢asné zajistit povoleni stavby.

A.8.3 Odhad investi¢nich nakladu

V nasledujicim pfehledu je uveden odborny odhad investi¢nich nakladd. Pro jeho stanoveni byla pouzita
metoda vypoctu podle velikosti obestavéného prostoru, resp. feSenych ploch se zakladnim &lenénim dle
funk&nich celkd, kterym je vzdy pfifazena prislusna hodnota naklad na zvolenou mérnou jednotku.

Propocet je doloZen v souladu s odsouhlasenym dispozi¢nim feSenim (viz vykresova ¢ast) a je zpracovan
v cenach bez DPH, pfi¢emz DPH je vycislena az v zavére¢né polozce.

| pres maximalni snahu stanovit co nejpfesnéjsi odborny odhad investi¢ni nakladd, je nutné pocitat s tim,

Ze vysledna cena muze byt vy$si, a to vzhledem k nasledujicim skute¢nostem:

- podrobny inzenyrsko-geologicky prizkum bude proveden az pfi realizaci vys$Sich stupnl projektové
dokumentace, coz miize mit vliv na uvazovany zpUsob feSeni zakladld a nosnych konstrukci,

- legislativni zmény v pribéhu zpracovani projektové dokumentace, které mohou zvySit naroky na
technicka feSeni (napf. pozarné bezpecnostni),

- stanoviska a pozadavky ucastnikl stavebniho Fizeni.
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pristavba Sokolovny

bouraci prace

zaklady (plosné zaloZeni)

maly sal / foyer / zadvefi / Satna
stfecha

stavebni Gpravy sokolovny
foyer / bar

sklad TV

uzaviratelné stény

Uprava akustiky salu

stavebni Gpravy obchod

bouraci prace

prodejna

zadvefi / zdzemi a sklad / wc + uklid

presun knihovny

knihovna v 1.PP

sanace zdiva

nové vstupni dvere + zadveri

stavebni Gpravy OU

bouraci prace

zru$eni atria / nova skladba podlahy / zastfeseni

VZT odvétrani stavajicich WC v MS

Uprava vstupu pro zajisténi bezbariérového ptistupu do OU

hospodareni s energiemi (bez zatepleni stavajici stavby)
zatepleni stropu obchodu v pldnim prostoru
technologické vybaveni - obchodu (chlazeni)

fotovoltaika (mozny dotacni titul)

komunikace a terénni Upravy, ostatni
parkovani - 10 mist + Upravy stdvajiciho hristé
terénni a sadové Upravy, venkovni mobiliar

prelozky a pfipojky inZenyrskych siti - kanalizace v misté pristavby

vedlejsi a ostatni naklady

CELKEM ODHAD INVESTICNiICH NAKLADU
Celkem vcéetné 21% DPH

Ceny jsou bez interiérového vybaveni a mobilidre.

Projekcni a inzenyrska Cinnost
5% z celkovych investi¢nich nakladl
Celkem

m2/bm

75
75
75
75

54
12

43
25

35

15

70

250

k.v.

1,5

3,3
0,5

3,5
3,5

3,3

m3
112,5
75

247,5
37,5

189
42

141,9
75

87,5

49,5

Ké/m3
(K&/m2)

6 500 K¢
6 500 K¢
11 000 K¢
5000 K¢

4 500 K¢
2 000 K¢
soubor
soubor

soubor
7 500 K¢
8 500 K¢

2 250 K¢
soubor
soubor

soubor
7 500 K¢
soubor
soubor

1500 K¢

2500 K¢

3%z IN

bez DPH
s DPH

bez DPH
s DPH

Celkem

4 128 750 K¢
731 250 K¢
487 500 K¢

2 722 500 K¢
187 500 K¢

1784 500 K¢
850 500 K¢
84 000 K¢
350 000 K¢
500 000 K¢

2 051 750 K¢
350 000 K¢
1 064 250 K¢
637 500 K¢

421 875 K¢
196 875 K¢
125 000 K¢
100 000 K¢

621 250 K¢
50 000 K¢
371250 K¢
50 000 K¢
150 000 K¢

2 255 000 K¢
105 000 K¢
650 000 K¢

1500 000 K¢

2 423 644 K¢
625 000 K¢
750 000 K¢
650 000 K¢
398 644 K¢

13 686 769 K¢
16 560 990 K¢

684 338 K¢
828 050 K¢
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